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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BORATTEN 14 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-10-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-10-14 och nuvarande stadgar beslutades pé extra stimma 2018-10-28.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen och Gvriga funktionirer

Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2025-06-09 haft foljande sammansittning.

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Vald till
Goran Ostling Ordfsrande 2026
Maéns Hagstrém Ledamot 2027
Urban Willows Ledamot 2026
Kim Sjoberg Ledamot 2026
Jennifer Mc Shane Ledamot 2026
Morgan Neumann Suppleant 2026
Eva Korn Suppleant 2027
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra Vald till
Petter Kindlund Moore Allegretto AB 2026
Valberedning

Namn Roll Vald till
Gustaf Huss sammankallande 2026
Sophia Genitz 2026

Gt
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Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantriiden. I syfte att snabba pa styrelsearbete
och beslutsprocess tas flera beslut som Per Capsulam respektive WhatsApp-grupp anviinds kontinuerligt.

Foreningen har haft tva stiddagar. Tva formella brandronder 4r genomfrda.

Revisor har varit Petter Kindlund fran Moore Allegretto
och revisorsuppleant Moore Allegretto.

Valberedningen har utgjorts av Gustaf Huss (10:an) och Sophia Genitz, sammankallande var Gustaf Huss
Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Vattumannen 24 och 25 i Stockholms kommun omfattande adresserna Wollmar

Yxkullsgatan 10 och 12. Fastigheten byggdes ar 1927. Marken innehas med #ganderitt. Obs tomten ar
mycket stor i forhallande till vara byggnader (=stor tradgard).

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning Total yta (kvin)
58 lagenheter, bostadsritt 3531
3 lagenheter, hyresritt 123
0 lokaler, bostadsriitt -

5 lokaler, hyresratt 451

Varav 33st bostadsritter i WY 10, 25st bostadsritter i WY12 och 3st hyresritter i WY12.
P& foreningens fastighet finns 0 parkeringsplatser
Fastigheten ar fullvardesforsdkrat hos BRANDKONTORET Fastighetsforsikring i Stockholm. Forsikringen

inkluderar inte bostadsrittstilligg. Foreningen kriver att varje bostadsriittsinnehavare tecknar
bostadsrittstilligg.

Lokaler

Lokal Namn Adress Entréplan Kiillare Kommentar
Café Drop Coffe WY 10 106 kvm 45 kvm

Café/Butik Il Merlo Café WY 10 48 kvm - Ombildat till AB
Musikstudio TuxTax WY 10 43 kvm

Restaurang Wollmar WY 12 119 kvmm 63 kvmm

Frisor Frisor WY 12 27 kvm

Forvaltning

Den ckonomiska forvaltningen har under &rets skétts av Fastighetsiigarna Service Stockholm AB tom
september. From oktober har den nya forvaltaren Emvix tagit ver.

Fastighetsskotseln har skotts av RJ Forvaltning men styrelsen skéter en hel del av den tekniska férvaltningen
sjdlva. Alla storre projekt handlas upp av styrelsen. Detta bidrar till att halla ned kostnaderna.
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Genomférda storre underhalls- och investeringsatgiirder, eller annat som paverkar
foreningen 6ver aren samt visentliga hindelser

1995 - Byte av VA-stammar, forbdttrad sophantering, installation av dusch i vissa ldgenheter,
fasadrenovering mm

2003 - Ombyggnad av ravindar till ligenheter

2011 - Dagvatten brunnar pa innergérden

2013 - Byte av fjarrvirmeanldggning

2015 - Renovering fonster mot garden, vidringsbalkonger mot gérden och renovering sockel mot
gérden.

- 33st nya Balkonger inkl 1 st Fransk som respektive bostadsrittshavare
betalat via féreningen.

2016 - Avloppsroren i kdllarna &r utbytta

2017 - Ny bérlina hissen 12:an (den i 10:an byttes aret efter)
- Dréaneringspump utanfér 12:ans dérr mot garden.

2018 - Sop-rummet har malats om
- OVK har genomforts vilket resulterade i att 12st franluftsfliktar har bytts pa taket samt nya
ventiler i ldgenheter
- Underhall hissar inkl ny bérlina hissen 10:an
- Flera boende har bytt sina ytterddrrar till sdkerhetsdorr, de stod sjdlva for samtliga
kostnader.

2020 - Malning av trapphusen genomférda
- Fasadrenovering nedre delen mot gatan genomférd

2021 - Ny dorr 1 stél installerad for cykelrummet
- Nya entreportar inklusive elektrisk portdppnare installerade i 10:an och 12:an
- Ny mur med belysning byggd mellan garden och Brf Kastanjens gard.

2022 - Stengolv trapphus renoverade

2023 - Renovering fonster mot gatan genomfsrd.
- 10:ans hoérna helt ombyggd; drénering, nya markplattor och tradgardsvixter.

2024 - Forvaringsbod pa gérden bakom Drop Café.

2025 - Underhall och malning trddetaljer fonster och dérrar mot gatan #r genomford
- Upphandling leverantor komplettering med ljusridaer for 6kad sikerhet ljusridaer i 10:an
respl2:ans hiss startad
- Upphandling renovering av plattor pa de 4 terrasserna paborjat
- OVK 2025 genomford och brister atgdrdade
- Rejélt stopp i en av altanernas golvbrunnar atgirdat
- Kontrakt med Il Merlo omf6rhandlat
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- Ny Hiss service entreprendr

- Oversvimning i triidgardsforradet Atgirdat. Reparation och malning av tridgardsforradet
paborjat slutet 2025 men kommer goras till stérsta delen under 2026, Arbetet gors helt av
styrelse och tridgardsgrupp, dvs kostnaderna halls nere till en minimum.

- Tradgards-boden-gruppen har bytt ut betongplattorna vid grillplatsen till samma sort som
vid nya tridgardsboden. P4 stdddagen bars 3 pallar stenplattor “rustik sand” in frin gatan,
Projektet med att byta ut alla betongplattor kommer att fortsitta 2026 och 2027.

- Ny dorr och dérrkarm samt sténgningsmekanism for 10:ans gardsutgéng. Innebér tystare
stingning samt bittre isolering / minskat virmelickage

- Regelverk

"Fran och med rdikenskapsar som inleds efter 31 december 2025 maste
allabostadsrittsforeningar (BRF) i Sverige byta fran K2- till K3-regelverket.. Overgdingen
innebdr frdmst komponentavskrivning, dir byggnaden delas upp i delar (t.ex. tak, fasad,
stammar) med individuella avskrivningstider baserat pa livslingd. Det kriiver ett mer
detaljerat anliggningsregister och en uppdaterad underhdllsplan”

2026 - From 2026-01-01 &r foreningen frivilligt momsregistrerad. Detta gor ett ekonomin kan
optimeras ytterligare till féreningens fordel. Men dven vissa lokalgéster kommer att kunna dra
nytta av det.

- Renovering av plattor pa de 4 terrasserna avses att giras (upphandling paborjad 2025, se
ovan). Elkabel terasser (golvbrunn) ingar
- Byte radiatorreglage i1 samtliga ligenheter
- Hissarna
Del-1 Ridéer 10:an och 12:an
Del-2 Byta ut ubatsdoérrarna i 12:an
- Nytt torkskép i 12:ans tvittstuga
- Fortsitta att byta ut betongplattorna
- Spolning rér/stammar
- Paborjad beslutsprocess fasadrenovering 12:an mot gatan samt 12:ans gardshus
- Avloppséversviamning i 12:ans kéllare, sanering gors.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 84 st. 4 medlemmar har ldmnat foreningen och 3 har tillkommit.
Antalet medlemmar vid &rets slut #r 83 st. 3 dverlatelser har skett under 2025.

Berordalghi 10:an Berdrdalghi12:an
2029 2051
2080

Foreningens ekonomi
Brf Boritten 14 4r en solid forening med lag belaning. Men mot bakgrund av de 6kade kostnaderna i
foreningen, framst energikostnader och kostnader f6r hushéllssopor, sa kan inte en liten hdjning av

arsavgiften inte uteslutas under andra halvaret av 2026. Avgiften dr lite drygt 380 kr per kvadratmeter.

For de som har balkong gors en extra avsittning till underhallsfonden, pa arsbasis 1% av ett prisbasbelopp
for balkong respektive 0,5% for franskbalkong.

Glo
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Ovrigt
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Den nya tridgardsgrupp som skapades efter att Ingemar Thorgrimer flyttat har gjort ett fortsatt fantastisk

arbete 1 tridgérden.

Flerarsaversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

Nyckeltal i enlighet med BFNAR 2023:1 har ej riknats fram for 2022.

Upplysning vid forlust

2025
3122
-709
91

429
994

1156
41

3
299

48

2024
3192
37
91

428
1 006

1170
108

307

47

2023
3010
-1216
91

426
1019

1184
3

3
289

49

2022
2 800
-388
91

0
0

oo o o

En stor del av den uppkomna f6rlusten hirdr frin att foreningens avskrivningar blivit betydligt storre i o m
overgang till regelverk K3. Men fortsatt 6kande leverant6rskostnader, hégre reperationskostnader, samt
lagre hyresintikter p g a oklarheter kring ett hyresavtal har alla paverkat resultatet.

Infér 2026 har nytt hyresavtal tecknats och hyresintikterna hamnar pa en hogre niva. Féreningen dr from 1

januari momsregistrerad vilket innebér att en del av ingdende moms far dras av pa sé vis minskar

foreningens kostnader.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 49 412 267
Avsittning till
Balkongfond
Avsittning till
underhallsfond
lanspraktagande av fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 49 412 267

Upplitelse-
avgift
5258 853

5258 853

Balkongfond
Underh. fond
1199 785

15113

497 000
-78 750

1633148

Balanserat

resultat

-6 363 874

-15113

-497 000
78 750

36 898

-6 760 339

Arets

resultat

36 898

-36 898
-708 761
-708 761

Totalt
49 543 929
0

0
0

0

=708 761
48 835 168

Gl
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till Balkongfond

reservering fond for yttre underhéll
Tanspréktagande av yttre underhallsfond
1 ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-6 760 339
-708 761
-7 469 100

14 961
516 774
-192 764
-7 808 071
-7 469 100

6 (15)
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer & underhall

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstiligingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN bW

2025-01-01
-2025-12-31

3120530
29703
3150233

-374 308
-192 764
-1904 357
-424 390
-148 929

-682 288
-3 727 036
-576 803

1473
-133 431
-131 958
-708 761

-708 761

-708 761

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

3192 086
30931
3223017

-147914
-78 750
-1977 854
-390 509
-144 643

-327377

-3 067 047
155970

16 000
-135072
-119 072

36 898

36 898

36 898

Gre
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

52139402
5180
52 144 582

52 144 582

86 227
2613
82679
171 519

1335390
1506 909

53 651 491

8 (15)

2024-12-31

52 826 870
0
52 826 870

52 826 870

60

164

107 016
107 240

1 466 905
1574 145

54 401 015
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Fond for balkonger

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

49 412 267
5258 853
1 497 756

135392

56 304 268

-6 760 339

-708 761
-7 469 100
48 835 168

4 081 250
197 592
44 528
20304
472 649
4 816 323

53 651 491

9(15)

2024-12-31

49 412 267
5258 853
1079 506

120 279

55 870 905

-6 363 874

36 898
-6 326 976
49 543 929

4131250
246 388
13758

0

465 690
4 857 086

54 401 015
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Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen réinta

Erlagd rinta

Kassafliode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantsrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-576 803
682 288

1473
-139 538

-32 580

-87 442
21 888
-48 796
65415
-81 515

-50 000
-50 000
-131 515

1 466 905
1335390

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

155970
327377
16 000
-135 072

364 275
-60

50 139
-45 802

64 762
433 314

-50 000
-50 000

383314

1 083 591
1466 905

Glu
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arets arsredovisning och noter presenteras i en ny uppstillningsform. Foréndringen avser endast
presentation och medfor ingen paverkan pa redovisade belopp.

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Foreningen har valt
att inte rdkna om jamfGrelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebédra
bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och foregaende rikenskapsér.

Fastighetens virde har fordelats pa visentliga komponenter med visentligt skilda
nyttjandeperioder. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutséttningar. Direkt infasning via bruttometoten har nyttjats.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstiligangar

Stomme 0,83 %
Tak & Platarbeten 1,67 %
El, Vatten-& avloppstammar, Balkonger 2%
Fonster&Dorrar, Fasad, Varmesystem, Hiss 2,5%
Ventilation 5%
Inventarier, maskiner och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

4
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kt/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad f6r planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riéntekanslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader f6r virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter 1380315 1 385 640
Hyresintékter bostdder 266 448 248 310
Hyresintékter Lokaler inkl erséttning for fastighetsskatt 1273 335 1244175
Debitering for drift lokaler 58 708 162 926
IT/Bredband 134271 134 808
Overlatelseavgift enligt avtal 5541 10 969
Avgift for andrahandsuthyrning 1912 5258
3120530 3192 086

Gty
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Not 3 Reparationer & underhall

Bostdder

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Hissar

Byggnad utvindigt
Markytor

Vattenskador

Lopande reparationer

Not 4 Planerat underhall

Obl vent kontroll OVK

Brand- och Ljudviggar

Slipning & oljning av portar och fonster
Fonster

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stidning

Tillsyn, Besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel

Snordjning

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophémtning enligt avtal
Forsdkringspremier
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Ovriga Externa Kostnader

Kabel-TV/Bredband
Kameral Forvaltning
Ersittningar till revisor
Ovriga externa tjinster
Datakommunikation
Kostnader Styrelse & stimma
Ovriga externa kostnader

2025

48 500
20325
55761
50 675
61 663
11150
24 434
8776
93 023
374 307

2025

32 800
111214
48 750
0

192 764

2025

27 340
98 523
27 052
11 687
24750
147 103
857 875
221 631
185363
63 376
227 744
11913
1 904 357

2025

218 864
148 388
23 838
14 106
1941
14 760
2493
424 390

13 (15)

2024

0

0

49 556
20774
38 094
25177
5426
4412

4 475
147 914

2024

78 750
78 750

2024

48 602
109 973
12 350
18 743
65 000
146 988
878 597
208 165
165 599
57 182
192 860
73 795
1977 854

2024

208 756
126 720
28 500
19319
1754
5459

390 508
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Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Inventarier, maskiner och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redevisat virde

2025

117 600
117 600

31329
31329

148 929

2025-12-31

62 656 170
-28 756
62 627 414

-9 829 300
23576
-682 288
-10 488 012

52 139 402

62 022 000
110 236 000
172 258 000

2025-12-31

698 355
-143 411

28 756
583 700

-698 355
143 411
-23 576

-578 520

5180
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2024

114 500
114 500

30 143

30 143

144 643

2024-12-31

62 656 170

62 656 170

-9 501 923

-327 377
-9 829 300

52 826 870
47 931 000

117 612 000
165 543 000

2024-12-31

698 355

698 355

-698 355

-698 355
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

Riintesats Datum for Linebelopp
Liangivare % rinteindring 2025-12-31
Stadshypotek 3,05 2026-01-30 4 081 250
4 081 250
Arets amortering 50 000
Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Fran och med 1 januari 2026 ir foreningen momsregistrerad.
Not 12 Stillda séikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 20292 000
20292 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-18

Stockholm, 2026-03- &

Apare S22y

Goran Ostling

Aol 1 He

Urban Wil

@ ghnifer McShane

Yl

Mans Hagstrom

2 T2,
Kim Sjé)‘eyrg \

Min revisionsberittelse har ldmnats den Z f Mpes Z" 26

/e

L

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2024-12-31
4131250
4 131 250

50 000

2024-12-31

20292 000
20292 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Boritten 14
Org.nr 716420-0581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boritten 14 for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter f6r mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for

mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Boritten 14, Org.nr 716420-0581
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Boritten 14 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sd att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fortust
inte r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4 sidana 4tgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 mars 2026

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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